Municipalidad de Puerto Madryn

Provincia del Chubut

OFRECIMIENTO PUBLICO N° 02/09

Dar en concesidén la explotacién de un balneario en el éarea
ubicada a 8.35 mts. de 1la proyeccién virtual de la Calle

Castelli y los limites de la concesidén contigua hacia el S.E.
y entre la linea municipal costera que da a Bvard. Brown y la
linea paralela a esta a 21.50 mts. hacia el Mar vy las

Adyacencias a la Playa; conforme croquis de implantacidén que se
adjunta como anexo “A” y a los limites establecidos en articulo
N°2 del Pliego de condiciones Particulares.

CLAUSULAS GENERALES

Articulo 1°: OBJETO

El presente llamado tiene por objeto otorgar en Concesidén, el Uso
y la Explotacién del Area Fiscal, (previa la ejecuciédn de obras
de demolicidén, levantamiento de instalaciones y construccidédn de
obra nueva) segun se detalla en las Clausulas Particulares, con
las especificaciones vy bajo las condiciones que alli se
establecen. -

Articulo 2°: APERTURA DE LAS PROPUESTAS

Las Ofertas seran abiertas en el lugar, dia y hora
indicados en las Cléusulas Particulares, en presencia de las
autoridades correspondientes e interesados gue concurran,
labrandose acta que serd firmada por representantes del Municipio
y demds asistentes que asi lo deseen.-

El dia fijado para la apertura tendrd lugar un dia
hadbil. En caso de <coincidencia <con un feriado o asueto
administrativo, el acto de apertura tendrd lugar el primer dia
hadbil siguiente a la misma hora.-

S6lo se tomardn en consideracidn, las Ofertas que
hubieran sido presentadas hasta la hora fijada para la recepcidn
de sobres. Pasada dicha hora, no se admitirdn nuevas Ofertas. Si
fuere por correspondencia deberd obrar en la Mesa de Entradas y
Salidas también en el mismo horario, y si fuere recibida con
posterioridad, seradn sumadas al expediente, sin abrir y con la
constancia correspondiente.-

Articulo 3°: ACEPTACION DE LOS PLIEGOS
La presentacidén de la propuesta implica

conocimiento y aceptacidédn del pliego de bases y condiciones, la
unidad fiscal motivo del 1llamado a Ofrecimiento Publico y el
sometimiento a todas las disposiciones y al Régimen de
Contrataciones vigentes.-

El Oferente deberd declarar expresamente a modo de
“Declaracién Jurada” el conocimiento del total de la unidad a
concesionar; por lo que no podrd alegarse por parte de 1los
oferentes vy/o concesionarios causa alguna de ignorancia, en
cuanto a la documentacidén, condiciones de la explotacidén, vy
estado de la unidad objeto del Ofrecimiento Publico.-
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Articulo 4°: FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Las Ofertas y toda la documentacidén deberédn ser
presentadas por duplicado. Se redactardn a magquina y cada hoja
seré rubricada y firmada por el proponente, con el
correspondiente sellado de Ley. Seradn entregadas en sobre cerrado
personalmente, en Mesa de Entradas de Intendencia o enviadas por
pieza certificada con la anticipacidén necesaria.

No seran consideradas Ofertas que contengan
enmiendas, interlineas o raspaduras gue no estén debidamente
salvadas con la firma del Proponente.

Toda la documentacidén presentada deberd estar encarpetada vy
foliada, excepto que la naturaleza del documento lo impidiere.

Articulo 5°: DOCUMENTACION
Cada Oferta deberd estar acompafiada por:

a) La garantia a gque hace referencia el Articulo 9° de las
Clausulas Generales, en algunas de las formas establecidas.-

b) Toda la documentacidén debidamente firmada por el o 1los
proponentes. -

c) Libre Deuda Municipal por todo concepto, para Licitaciones.

En caso de no desarrollar ninguna actividad en la Municipalidad
de Puerto Madryn, deberd presentar también otro libre deuda de
la Municipalidad donde desarrolle su actividad comercial.

d) Declaracidén Jurada de no estar inhibido ante el Registro de
la Propiedad Inmueble.-
e) Manifestacidn en caréacter de declaracidn jurada de

compromiso de aceptacidén de la jurisdiccidén del fuero contencioso
administrativo provincial, y tribunales ordinarios de la ciudad de
Puerto Madryn para todo litigio que se suscite con motivo de la
presente licitacidén y concesidn.

f) Toda la documentacidén que hace referencia el Articulo 6° del
Pliego de Condiciones Particulares.

Articulo 6°: DOMICILIO DEL OFERENTE
El Proponente deberd fijar mediante nota firmada:

a) Domicilio real y legal, siendo requisito indispensable que
éste Ultimo se fije en la Jurisdiccidén del Municipio.
b) Sometiéndose expresamente a la Justicia Ordinaria de 1la

provincia de Chubut, Circunscripcidédn Puerto Madryn.

Articulo 7°: MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS

Se establece como plazo de mantenimiento de las
Ofertas el de treinta (30) dias corridos, contados desde la fecha
de apertura, dejandose constancia que la Preadjudicacidén
interrumpe el plazo sefialado y dque la Garantia de Oferta
mantendrd su vigencia hasta la adjudicacién y la firma del
contrato respectivo. El1 Municipio podra disponer una ampliacidn
del plazo cuando el estudio de 1las ofertas lo justifique, sin
necesidad de notificar a los oferentes.-

Articulo 8°: DESISTIMIENTO DE LA OFERTA

Cuando un Oferente desistiera de su Oferta antes
de transcurrido el periodo de su mantenimiento, tal actitud
implicard automadticamente la pérdida de la respectiva Garantia de
Oferta, sin derecho a reclamo.-

Articulo 9°: GARANTIAS
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E1l Oferente garantizard el mantenimiento de la
Oferta por el uno por ciento (1%) del presupuesto oficial. Dicha
Garantia podrd constituirse en cualquiera de las formas dque a
continuacién se indican:

a) Dinero en efectivo, ingresado previamente por Tesoreria
Municipal.-
b) Constancia de depdésito efectuado en el Banco Chubut SA, de

la ciudad de Puerto Madryn a nombre de la Municipalidad de Puerto
Madryn (PARA LICITACIONES) .-

c) Fianza o aval bancario, a otorgarse sin reserva ni
limitaciones, debiendo el garante constituirse en 1liso, 1llano vy
principal pagador y hacer renuncia expresa a los beneficios de
excusién y divisidén. Con Pdéliza de Seguro de Caucidn, debidamente
legalizada.-

El concesionario deberd presentar, a la firma del
contrato, una garantia de fiel cumplimiento igual al cinco por
ciento (5%) del monto total ofrecido, que podrad ser presentada en
cualquiera de las formas antes indicadas.-

Las formas indicadas para la constitucién de las
Garantias son excluyentes, no admitiéndose otras en tal sentido.-

Articulo 10°: DEVOLUCION DE GARANTIAS
La Garantia de Oferta se devolvera en forma inmediata en
los siguientes casos:
a) Desestimada la adjudicacidn.-
b) Cuando correspondieran a Ofertas no consideradas por
incumplimiento de las disposiciones de este pliego.-
c) Al adjudicar.-
La Garantia de Contrato serd reintegrada vencido el plazo de

concesioén % una vez recepcionada de conformidad las
instalaciones, libre de ocupantes, previa presentacidn de:

1) Constancia del pago de la totalidad del canon
correspondiente. -

2) Constancia del pago de 1los servicios sanitarios, energila
eléctrica, gas y cualquier otro impuesto o tasa por servicio que
hubieran gravado las 1instalaciones durante el ©periodo de
concesién. -

3) Constancia extendida por la Direccidén de Rentas Municipal,
donde conste que el interesado no adeuda ninguna suma en concepto
de tasas o gravamenes municipales por esa explotacidn.-

4) Constancia emitida por la Direccidén de Obras Particulares que
el inmueble se entregd segun las condiciones previstas en el
presente pliego.

Articulo 11°: RECHAZO DE OFERTAS
Serdn rechazadas las Ofertas en los siguientes

casos:

1. Falta de firma de 1la Oferta vy documentacidén que deba
acompafiarse. -

2. Cuando se aparten de las Cléausulas del pliego.-

3. Por falta de Garantia de Oferta.-

4. Falta de Oferta expresada en pesos.-

5. Aquellas ofertas que tengan defectos de forma, gue no
constituyen impedimento esencial para su aceptacidn, podrén ser
consideradas una vez salvados los defectos.

6. El anteproyecto propuesto no respete los indicadores
urbanisticos establecidos en el presente pliego de condiciones
particulares Art. N° 3 y Art. N° 4 (se exceda en alturas maximas
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y en F.0.S. y F.0.T.), que no se adecue al Plan de Accesibilidad
y a la normativa vigente.

Asimismo el Municipio, tanto al momento de
Preadjudicacién como al momento de la Adjudicacidén podra
considerar algun requisito por cuestiones de oportunidad, mérito
y conveniencia como indispensable para habilitar el rechazo de la
oferta

Cualquiera de las cléausulas de rechazo que pasaren
inadvertidas en el acto de apertura de los sobres podrd ser
considerada y surtirdn efecto durante el estudio de la Oferta vy
hasta antes de la adjudicacién.-

Articulo 12°: EVALUACION DE LAS PROPUESTAS
Las propuestas seran evaluadas segun los criterios
sefialados en las Clausulas Generales y Particulares.-

Articulo 13°: IGUALDAD DE OFERTAS

En el caso de igualdad de Ofertas, se llamarad a
esos proponentes a mejorar las mismas por escrito. De subsistir
la igualdad, se procederda a preadjudicar por sorteo, debiendo
estar presente los oferentes involucrados. Igual procedimiento se
seguird de no mejorar las Ofertas de 1los servicios de 1los
proponentes, sin perjuicio de la facultad del Municipio de
declarar fracasado el concurso.-

ARTICULO 14°: ACEPTACION DE LAS OFERTAS

La Municipalidad se reserva el derecho de aceptar la oferta que
considere mas conveniente a sus intereses o rechazarlas a todas,
sin que ello de lugar a reclamo o indemnizacidén alguna respecto
del oferente o los oferentes afectados por esta decisién.-

Articulo 15°: PREADJUDICACION

Producido el dictamen de la Comisiédén de
Preadjudicacién que constituira el Departamento Ejecutivo
Municipal con la participacidén de integrantes de las Secretarias
de Turismo, Ecologia vy Medio Ambiente, Obras vy Servicios
PUblicos, Hacienda y Gobierno; el mismo serd notificado a todos
los Oferentes; los que en el plazo de tres (3) dias héabiles
podran formular las observaciones que estimen pertinentes. Pasado
este plazo no podradn formular impugnaciones que no hayan sido

planteadas en tal oportunidad. La Adjudicacién Definitiva
resuelta, mediante Resolucidn del Departamento Ejecutivo
Municipal, serd comunicada de manera fehacientemente a los
ofertantes.

En el caso de impugnaciones a la adjudicacidn, 1lo
que deberd suceder dentro del plazo de tres dias hébiles de
notificado el acto administrativo, el oferente deberd depositar
simultaneamente la suma de 1670 (mil seiscientos setenta) Mddulos
Tipo A. Si la impugnacidén prosperase, el importe depositado seréa
reintegrado. -

Articulo 16°: FIRMA DEL CONTRATO

Sancionado el acto administrativo de adjudicacién,
el que resulte adjudicatario, deberd, dentro del plazo perentorio
de cinco (05) dias corridos a partir de que se le notifique el
mismo, salvo que exista una impugnacidn previa, concurrir a la
firma del documento respectivo, sin necesidad de intimacidén de
ninguna naturaleza.
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Si el adjudicatario no diera cumplimiento a la
obligacidn precedente, se declararéa la caducidad de la
adjudicacidén, a su respecto, con pérdida automética de la
Garantia de Oferta a favor de 1la Municipalidad, pudiendo el
Municipio adjudicar a los deméds oferentes en orden a las Ofertas
o llamar a nuevo Ofrecimiento Publico.-

Articulo 17°: INTRANSFERIBILIDAD

Estd absolutamente prohibido al concesionario
ceder y/o transferir los derechos del contrato; como asi también
se encuentra expresamente prohibido ceder y/o transferir el fondo
de comercio. El1 contrato quedard resuelto de pleno derecho en
cualquier supuesto de violacidén de esta regla.-

Articulo 18°: HABILITACION

La habilitaciones comerciales seran las
correspondientes a los rubros permitidos en este pliego bajo un
mismo titular.-

No se permitird la sublocacidén de los diferentes rubros.-
En caso de qgque se detecte alguna actividad no declarada, tal
circunstancia serd causal de Resolucidén del contrato.-

La concesidén deberd habilitarse y explotarse todo

el afio.-

También serd responsable del pago de impuestos,
tasa y contribuciones, Nacionales, Provinciales, Municipales vy
los servicios publicos que hacen a la explotacidn.

Articulo 19°: OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

El Adjudicatario se obliga a:

1. Presentar el proyecto ejecutivo de obra nueva segun
anteproyecto presentado en la OFERTA para su correspondiente
aprobacién en un plazo de 30 dias hébiles

2. Ejecutar los trabajos de demolicidn, levantamiento, remocidn
de instalaciones y construccidén de obra nueva en un plazo como
maximo de 6 meses considerando como fecha de inicio la fecha de
adjudicacidén de la concesidn, afrontando por su exclusiva cuenta
los gastos que demandasen todos los trabajos necesarios.

3. Ejecutar los trabajos de obra fuera del periodo comprendido
entre el 31 de noviembre y el 31 de marzo del afio siguiente, de
acuerdo a las especificaciones técnicas del Organismo Técnico
Municipal. Los trabajos de obra deberdn programados de manera
tal que estén finalizados en su totalidad para dar inicio a la
prestacién de la concesidédn en temporada alta

4. Realizar todas las reparaciones, modificaciones o ampliaciones
que determinen las especificaciones particulares o las que
durante el periodo de Concesién indique la Municipalidad, para
una correcta prestacidén de los servicios.

5. Conservar las instalaciones en buen estado. Esta obligacidén se
hace extensiva a las Adyacencias a la Playa y al espacio publico
correspondiente al frente de la concesidn

6. Mantener en perfectas condiciones de higiene las instalaciones
y elementos y utensillos que pudieran utilizarse.

7. Requerir por escrito todo tipo de autorizaciones tendientes a
efectuar modificaciones no incluidas en la propuesta inicial,
acompafiando Documentacidén Técnica, Plan de Trabajo vy demas
justificaciones de las modificaciones.( La restauracién vy
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reutilizacidén de instalaciones debe primar sobre la realizacidn
de nuevas construcciones)

8. Afrontar por su exclusiva cuenta los gastos que demandasen
los trabajos que se autoricen con motivo de lo determinado en el
punto anterior.

9. Toda ampliacién y/o remodelacidn deberd hacerse utilizandose
sistema industrializado.

10. No se podrad publicitar productos y servicios ajenos a la
explotacidn otorgada fuera del local ’ excepto expresa
autorizacién de la Municipalidad

11. La CONCESION deberd contar con:

1. BANOS PUBLICOS: Los bafios del bloque anexo seran publicos
y de libre acceso, siendo facultativo arancelar su uso. El precio
que se cobre por los mismos no podrd ser mas elevado que el de
los Bafios Publicos Municipales o el que fije o acepte la
Municipalidad. No se permitird la instalacién de bafios quimicos
salvo situaciones excepcionales que determine el DEM. Los bafios
se conectaran sin excepcidén a la red cloacal y deberdn contar en
caso de requerirlo, <con sistema de bombeo autorizado por
Servicoop .El1 concesionario debera prever 'y asegurarse la
presencia de una persona de forma permanente que garantice la
limpieza de los barfios publicos y el buen uso de los mismos en
temporadas altas, manteniendo el resto del afio las instalaciones
en perfecta condiciones de aseo.

2. TELEFONO PUBLICO contar con un servicio de comunicacién
(teléfono, radio, etc.)
3. SERVICIO DE PRIMEROS AUXILIOS

- El local deberd contar con un botiquin de
primeros auxilios seguin pautas establecidas por la Secretaria de
Salud.

- Deberan presentar convenio con algun Servicio
de Emergencias que deberd estar vigente todo el periodo que dure
la consecidn.

4. DISPOSICION DE RESIDUOS: Proveer en el sector playa la
cantidad de un recipiente de residuos cada 15 metros como minimo,
de acuerdo a las especificaciones adoptadas por la Municipalidad
y encargarse de su mantenimiento, recoleccidén y limpieza.

5. CARTEL : Se podrd colocar en el exterior del edificio un
letrero identificatorio del mismo el que podrad incluir el detalle
de las actividades , ubicado en los lugares y conforme al disefio
y medidas que previamente se autorice, respetando la Ordenanza
4265/01 Art. 12. y las que en su reemplazo se dicten. Podréa
realizarse publicidad en el interior de los locales cubiertos.-
6. CARPAS: se autorizaran la colocacién, cantidad vy
ubicacién de carpas con previa autorizacidédn de la Secretaria de
Obras y Servicios Publicos Direccidén de Planeamiento.-

12. Brindar la totalidad de los servicios ofrecidos como maximo
a partir de los 6 meses de adjudicada la concesidén, considerando
gue para este momento la totalidad de los trabajos estaréan
finalizados.

13. Dispensar a los usuarios un tratamiento amable en
concordancia con las normas de las buenas costumbres.

14. Habilitar un Libro de Quejas y Sugerencias, cuyas hojas
seran fijas, numeradas correlativamente, vy no podran ser
arrancadas bajo ninglin motivo. Estard a disposicidén de todas las
personas que lo requieran y serd refrendado por la Municipalidad.
El mismo serd visado por un Inspector Municipal una (1) vez al
mes como minimo.
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15. Obligacién de exhibir precios a la vista del publico.;
deberd tener una cartelera con: pancarta incluyendo un menu
turistico, servicios de playa y todas las actividades que se
realizan, deberd estar escrita en castellano, ingles y portugués
al ingreso del local, en la parte exterior.

16. Cumplimiento de la Ordenanza 1183/95 (prohibicidén de venta
de alcohol a menores de edad).y las que en su reemplazo se
dicten.

17. Cumplimiento de la Ordenanza Municipal.6764/08 (Ambiente
libre de Humo de tabaco

18. E1 oferente debera tomar a su cargo sequros contra
cualquier dafio, lesidén o perjuicio de cualquier naturaleza que
produzcan en la persona de terceros y demds bienes que integran
la unidad adjudicada, durante todo el periodo que dure la
explotacidén, debiendo exhibir las constancias de la vigencia del
seguro al Municipio cada seis meses, caso contrario serd causal
de rescisidén del contrato.

19. En caso de inconvenientes en la recoleccidédn de residuos,
seré responsable el concesionario del adecuado almacenamiento
o disposicidén, de acuerdo a las normativas vigentes de
los mismos hasta que se restablezca el servicio. Debera
construir depdsito para el almacenamiento de 1los residuos que
genere la concesidn, cuyo tamafio estard de acuerdo al numero de
contenedores requeridos. El piso serd impermeable, con
pendiente hacia el desagiie cloacal. Las paredes no permitiran la
visidén de los residuos desde el exterior y contard con adecuada
ventilacién. Las puertas deberdn tener cerradura que impidan el
acceso a personas ajenas a la concesidén. E1 depdsito deberd ser
higienizado diariamente. Las caracteristicas de los contenedores
serdn las siguientes: herméticos, de material pléstico, de color
claro, sin esquinas angulosas que dificulten la higiene. Deben
tener una tapa y ruedas, para poder ser transportados hasta 1la
vereda en el momento previo al paso del camidén recolector, el que
se regresard 1inmediatamente después de haber sido wvaciado. La
operatoria de disposicién de los residuos serd la siguiente:

1. Los residuos deberadn ser colocados en bolsas dentro del
contenedor.

2. Los aceites de cocina deberdn ser retirados por las Empresas
habilitadas por el Municipio.-

3. Los contenedores y el sector de vereda en qgque se ubican
deben ser higienizados diariamente, luego del paso del camidn
recolector.

4. En ninglin caso el agua de lavado debe ser arrojado al sector
de playa.
5. La higiene de los contenedores de residuos, la vereda, el

local y la playa, deberd estar finalizado antes de las 10:00
horas.

6. Todo el procedimiento de limpieza deberd estar detallado en
la memoria descriptiva incluida en la oferta que se realice.-

7. Todos los procedimientos 'y las instalaciones deberéan
ajustarse a todas las exigencias que establezcan 1los entes
prestatarios y observaciones del DEM.

20 Para controlar el uso del agua (ahorro) se tendrd en cuenta
lo siguiente y se deberédn adecuar las instalaciones sanitarias
20.1 Sistema de automatizacidén de control de agua en nlUcleos
sanitarios y duchas de playa.

20.2 El1 balneario debe contar con una reserva minima relacionado
a la cantidad de artefactos e intensidad de uso que sera
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propuesto por el oferente y evaluado por el Municipio. (cisterna
enterrada optimizando la instalacidén existente )

20.3 Cumplimiento de la Ordenanza 4372/02, que establece para la
temporada estival, el horario de 6:00 a 9:00 y de 20:00 a 24:00
para riego de jardines y lavado de veredas; y prohibe el derroche
de agua durante todo el ano.-

21 Cumplimiento de la Ley Nacional de Accesibilidad N° 24.314 vy
la accesibilidad de ©personas con movilidad reducida segun
Ordenanza 4486.

22 No se podraéd colocar en el exterior sobre la rambla articulos
para la exposicidn y/o venta.

23 Establecer los limites de la concesidén Unicamente con
demarcacién no permanente. Queda expresamente prohibido levantar
muros, cercos fijos, vya que 1la playa esta afectada al wuso
publico.

24 El1 adjudicatario serd responsable del pago de impuestos,
tasa y contribuciones, Nacionales, Provinciales, Municipales vy
los servicios pUblicos gque hacen a la explotacidn.-

25 Abonar el Canon comprometido, imputando el pago en la

Tesoreria Municipal. El1 mismo podrd ser abonado de las
siguientes formas:

I cobro anual adelantado (antes del 15 de diciembre): con
beneficio del 10% (diez por ciento) de descuento.

IT Cobro en 2 (dos) cuotas semestrales (la primera antes del
15 de diciembre y la segunda antes del 15 de junio), con
beneficio del cinco por ciento (5 %) de descuento.

I1T Cobro mensual: el pago debe hacerse por adelantado
(antes del dia 5 de cada mes).

26 El1 pago del Canon deberd ser al contado, no aceptandose
compensaciones ni convenios de deuda de ningtn tipo en su
reemplazo.

27 Hacer entrega de las instalaciones al solo requerimiento de
la Municipalidad: ante la falta de pago del Canon en término, al
vencimiento del periodo de Concesidn, aceptacidén de renuncia o
caducidad o revocacidén de la Concesidn.

28 Organizar la distribucién de la mercaderia, sin entorpecer el
normal funcionamiento del sector

29 Cumplimiento de la normativa de Ruidos Molestos articulos 4,5
y 6 de la ordenanza 1023/94 y las que en su reemplazo se dicten.
30 El1 concesionario se harad responsable de hacer cumplir 1lo
expuesto en la Ordenanza N° 983/94 y su modificatoria N° 4981/03
en la gque queda expresamente prohibido la circulacidédn de perros
en al playa durante los meses de noviembre a marzo, inclusive en
los horarios establecidos.

31 Limpieza diaria del sector playa , incluyendo el acopio de
algas en sitio determinado por el Municipio , abarcando el predio
de concesidén, comprendido por la proyeccién de las lineas
imaginarias de los limites exteriores de la concesidén de uso
hasta 1la zona de las altas mareas normales (pleamar de
cuadratura) Debiéndose terminarse dichas tareas antes de las 10
hrs.

Articulo 20°: DESTINO DE LAS INSTALACIONES

El Concesionario no podrada dar a la Unidad otro
destino total o parcial que el fijado en el presente Pliego, el
que serd invariable durante todo el periodo de 1la Concesién,
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salvo expresa autorizacidén en contrario de la Autoridad Municipal
competente.

Esta concesidén comprende la puesta en valor, el uso, explotacidn,
la realizacién de obras de construccidédn y mantenimiento de 1la
unidad referida, para la prestacién de las actividades y
servicios gastrondémicos, confiteria, restaurante, kiosco,
balneario y sanitarios publicos.-

SE PROHIBE COMO DESTINO EL USO DE LA CONCESION COMO PUB O DISCO
BAR.

Estado de la concesidén
El concesionario recibira la mera tenencia del inmueble. Este
no se encuentra en condiciones inmediatas de uso ya dque se
deberdn realizar trabajos de demolicidn, levantamiento de
instalaciones segun articulo N° 3 de pliego de condiciones
particulares e iniciar la construccién de obra nueva segun
proyecto ejecutivo aprobado.

Solo podréd hacer uso del sector correspondiente al bar anexo
(definido en croquis adjunto) siempre y cuando las instalaciones
cumplan con lo establecido por la ley de accesibilidad y se
cuente con la habilitacién provisoria correspondiente
En caso que el concesionario pretendiera incorporar actividades
gque no hubiera integrado en su oferta, deberd contar con
autorizacidén previa, expresa y por escrito de la Municipalidad.
De constatarse el desarrollo de actividades y/o instalaciones que
no cumplan con tal requisito se procederd a la inmediata
aplicacién de Sanciones pertinentes por la autoridad de
aplicacidén, como asi mismo se intimard al concesionario para que
proceda a la interrupcidén de las citadas actividades vy -de
corresponder- a la demolicidén y/o desmonte de las instalaciones
y/0 a la realizacidén de toda otra diligencia que pudiera resultar
oportuna.

Articulo 21°: RESTRICCIONES A LAS ACTIVIDADES DE BALNEARIO

Debido a la urgente necesidad de recuperar la naturalidad
en el ambito litoral urbanizado no se autoriza la explotacidén de
unidades de kayaks.

Articulo 22°: RESPONSABILIDAD CIVIL

Durante la construccidén y explotacidn de las obras
el Concesionario asumird la responsabilidad civil exclusiva de
los perjuicios o dafilos que pudiera ocasionar a personas O a
cosas, contando para ello con 1los seguros correspondientes a
actividades vy transportacidén. Serd igualmente responsable del
cumplimiento de todas las leyes y disposiciones emanadas de las
autoridades nacionales, provinciales y municipales.

Articulo 23°: RAZONES DE FUERZA MAYOR

Las razones de fuerza mayor gque atenten contra la
presente Concesidn seradn puestas en conocimiento del Organismo
Contratante dentro del término de diez (10) dias corridos de
producirse, acompafidndose la documentacidén probatoria de 1los
hechos que se aleguen. Transcurrido ese plazo, caducara todo
derecho al respecto.

Articulo 24°: CASOS NO PREVISTOS
En todos los Casos No Previstos en este Pliego,
como asimismo las sanciones por incumplimiento de las Ofertas vy
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de los Contratos, se regiradn por el Régimen de Contrataciones,
Reglamentaciones Pertinentes del Municipio y en su defecto por
las de 1la Provincia de Chubut, vy cuando corresponda por 1los
Principios Generales del Derecho Administrativo.

Si el Municipio no pudiera disponer del inmueble
objeto de este Ofrecimiento Publico por demoras en la entrega
generadas por los actuales Concesionarios, el término para
ejecutar los trabajos convenidos y el pago del Canon quedaran
suspendidos hasta tanto el Adjudicatario Contratante reciba
notificacién fehaciente de encontrarse a su disposicidén las
instalaciones, que en todos los casos serdn entregadas con
confeccidén de inventario descriptivo del inmueble y de las cosas
muebles.

Articulo 25°: CADUCIDAD DEL CONTRATO

La Municipalidad tendra derecho a declarar
Rescisidén del Contrato, sin necesidad de previa intimacién
judicial o extrajudicial con la pérdida de la Garantia de
Contrato oportunamente presentada y sin derecho por parte del
Adjudicatario de reclamo alguno en los siguientes casos:

0J Quiebra del Concesionario

] Fallecimiento del Concesionario.

0 Disolucidén social en el caso de Sociedades.

0J Falta de cumplimiento en las Obligaciones asumidas en el
presente pliego y disposiciones normativas vigentes.

0 En caso de ©producirse por ©parte del concesionario
modificaciones respecto de los pliegos, incumplimiento de
indicadores urbanisticos establecidos para el predio o)

alteraciones al anteproyecto aprobado presentado en legajo
técnico, o bien alteraciones al régimen de explotacidédn y destino
de uso establecido que origind el llamado a Licitacidn

0 Cuando por dolo, culpa o negligencia se produzcan dafios
parciales o totales vy/o destruccién del inmueble objeto de 1la
concesién.

0 Cuando no se ajustara al uso estrictamente propuesto vy
aceptado (salvo que el mismo sea modificado de comin acuerdo con
la Municipalidad) .-

U Si no diera comienzo o no concluyera las obras, dentro
de los plazos previstos, salvo causa debidamente justificada vy
aceptada por la Municipalidad, o no efectuara las mismas conforme
a los planos de legajo técnico aprobados.-

0 Por deficiencias en el cumplimiento de las obligaciones
de los servicios o explotacidén y en cantidad o calidad de los
equipos o servicios.

0 Por mora en el pago de tres canones mensuales
consecutivos y/o de impuestos nacionales, provinciales o)
municipales a su cargo.

0 Cuando se constate la transferencia o cesidén a terceros,
parcial o totalmente.

U Incumplimiento del Articulo 19° (OBLIGACIONES DEL
ADJUDICATARIO)de las Cléausulas Generales.

] Cuando el concesionario transfiera el contrato y/o el
fondo del comercio.

0 Por inhibicién al Concesionario, o embargo sobre bienes o
créditos afectados o provenientes de la obra concesionada.

W El abandono de la concesidén por més de siete (7) dias

corridos, sin dar conocimiento de causa al Municipio.
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0 Violaciones a leyes Nacionales, Provinciales y/o
reglamentos u ordenanzas Municipales.

W Por no constituir en término las garantias exigidas en
este Pliego o por defectos en la constitucién de las mismas.

] Cuando el adjudicatario proceda con dolo, fraude o grave
negligencia o) contravenga las obligaciones % condiciones
estipuladas en el contrato.

U Reiterado trato discriminatorio, arbitrario, abusivo o
descomedido a los usuarios, fehacientemente comprobados.
0 Inobservancia, reticencia u ocultamiento reiterado al

“Organo de Control”.
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OFRECIMIENTO PUBLICO N° 02/09

CLAUSULAS PARTICULARES

Articulo 1°: OBJETO

El presente Ofrecimiento Publico tendrd por objeto:

1. La explotacién de un Balneario seguin se define en pliego de
clausulas generales Art. N° 20 (DESTINO DE LAS INSTALACIONES) vy
las restricciones detalladas en Art. N° 21 (RESTRICCIONES A LAS
ACTIVIDADES DE BALNEARIO) de la presente.

2. El Mantenimiento del &area de concesidén y sus adyacencias

Articulo 2°: UBICACION DE LA CONCESION-LIMITES

El predio de la concesidn esta comprendido dentro de las tierras
costeras.

Se determinan como limites del &rea lo definido en croquis
adjunto que se agrega como anexo “A”.

0 a 8.35 mts. hacia SE de la proyeccién virtual de 1la
linea municipal no. de calle Castelli.

0 a 63.35 mts. hacia SE de la proyeccidn virtual de la
linea municipal no de la calle Castelli.

0 al SO. desde la linea municipal sobre el sector
costero de Bvard. Brown.

] a 21.50 mts. de la linea municipal hacia el Mar

Queda absolutamente prohibido invadir o wutilizar otras A&reas
externas no concesionadas expresamente.

El incumplimiento de 1lo establecido en estos puntos facultaré
automaticamente al Municipio a la disolucidén del Contrato.

Articulo 3°: DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION
El inmueble se desarrolla en la actualidad en tres
bloques, conforme al plano de obra que se agrega como anexo “B”.

1. E1 Bloque principal deberd ser demolido en su totalidad.

2. EL bloque anexo en el cual funciona un bar con una sup.
aprox. de 122.44 m2 podra ser mantenido e incorporado como parte
del proyecto nuevo, aceptandose solo para esta unidad 1la
materialidad implementada en el blogue existente. Toda
ampliacién y/o remodelacién de la misma debera hacerse
utilizandose sistema industrializado

La misma se conforma en dos plantas:

° La Planta baja con una sup. de 101,96 m2; Grupo sanitarios
para ambos sexos, cocina, saldén mas extensidén al aire 1libre,
delimitada por los tamariscos.

o En la Planta Alta con una superficie de 20,48m2

En el sector gque linda con la concesidén contigua y hacia el
Boulevard se encuentra cercada con tablas de madera considerando
necesario extraer el mismo, a fin de ir saneando las &areas que
comienzan a contaminar el paisaje y la visual.
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(Una vez realizadas las adaptaciones a 1las normativas
vigentes, a la ley de accesibilidad podra pedirse una

habilitacidén provisoria parcial de uso para este sector.)

3. Gamela destinada a guarderia ndutica, cuya sup. aprox. es de
35.00 m2 debera ser demolido en su totalidad

Al momento de la entrega del A&area a concesionar se
deberan dar inicio a los trabajos de demolicién, levantamiento de
edificaciones e instalaciones para conseguir la 1liberacién de
espacio fisico, respetando la vegetacién y el medio ambiente
existente; bajo estrictas normas de seguridad (cerco, traslado de
escombros etc.).

Articulo 4°: INDICADORES URBANISTICOS DEL PREDIO

Se deberdn respetar para el anteproyecto y posterior proyecto
ejecutivo los siguientes indicadores

e FOS 50% DEL PREDIO delimitado en el presente pliego segun
croquis adjunto ANEXO A y ANEXO B

e FOT.0.5

e ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 6.50 MTS.

Articulo 5 °: PAUTAS PARA LA PROPUESTA DE PROYECTO DE OBRA

5.1 LINEAMIENTOS:

1. E1 proyecto nuevo deberd situarse lo mas préximo posible a la
fachada urbana en cuestidén es decir lo mas alejado de la orilla
del mar gque sea posible

2. Los materiales a emplear seradn los apropiados para su funcidn
, Yy en todo caso deben ser facilmente removibles, sin necesidad
de obras de demolicidén ni generacidn de escombros in situ , sino
de operaciones de desmontaje y retirada de los elementos que 1lo
integren

5.2 REQUERIMIENTOS MINIMOS DEL PROYECTO
Los alcances y usos de las instalaciones para desarrollar el o
los servicios propuestos serdn ampliamente detallados por el
Oferente, asi como todo mejoramiento del entorno natural y la
playa.
El mismo detallard ademés los fundamentos de su Oferta de
Servicios a brindar para dgue el Municipio pueda evaluar el
interés que la Concesidén pueda generar.

Las intervenciones exigidas, como obra minima, asi como las que
surjan de la propuesta por parte del concesionario, deberan
respetar las siguientes pautas:

El concesionario debera:
e EN EL BLOQUE ANEXO

Contar con un grupo sanitario de uso publico con acceso
directo desde el exterior de 1la construccidn, el cual estaré
compuesto de la siguiente forma:
- Sanitario de mujeres :tendra dos lavabos, dos gabinetes para
inodoro y una ducha;
- Sanitario de varones: tendrd dos lavabos, dos gabinetes para
inodoros, tres mingitorios y una ducha.
- Sanitario para discapacitados: en conformidad a la Ley
Nacional N° 24.314.que deberd incluir ducha




Municipalidad de Puerto Madryn

Provincia del Chubut

J EN EL BLOQUE PRINCIPAL

- Deberd contar «con un sanitario ©para discapacitados, en
conformidad a la Ley Nacional N° 24.314.

- Deberd contar con los servicios sanitarios que la concesidn
requiere segun determine el cbédigo de edificacidédn segun el tipo
de 1local y la relacidén exigida entre superficie /cantidad de
usuarios.

- Depdésitos de cajones: Estos deberdn integrarse al proyecto;
queda expresamente prohibido el acopio de cajones en el exterior
de la concesidn.

° PASARELAS PERIMETRALES , DE ACCESO A ILA PLAYA Y A LA
CONCESION

- Se deberd prever en toda la concesidén el acceso a las
instalaciones a las personas con movilidad reducida, para lo cual
se construiradn las pasarelas necesarias, en conformidad a la
citada Ley.

- Se acordard con el DEM las pasarelas necesarias para el o6ptimo
fin de las mismas, evaluando su materializacidén y su extensidn.

- La anchura de los senderos e itinerarios naturales de acceso a
la costa serd la minima posible compatible con su funcionalidad vy
con la ley de accesibilidad con el objeto de reducir el impacto
fisico y visual de los mismos.

° DESAGUES CLOACALES : Serd responsabilidad del concesionario,
la consulta con la Empresa Prestataria “SERVICOOP”, del proyecto
del desagiie de la concesidn. Presentando junto con los planos
Municipales, la factibilidad del servicio de <cloacas visado por
dicho Ente.

5.3 NORMATIVAS VIGENTES

Cualquier intervencidén a realizarse dentro de la concesidn
deberd encuadrarse en las Normativas Nacionales en vigor;

- IRAM 42100/2005:"Gestién de 1la Calidad, 1la Seguridad vy
Ambiental en Balnearios”.

El sistema de gestidén combina el concepto de calidad con el
respeto por el medio ambiente, en un marco de seguridad para los
visitantes, los proveedores de servicios, los empleados vy
gestores y las comunidades receptoras, se constituyen en
herramientas de competitividad que coadyuvan al desarrollo
sostenible.

Para el manejo de wuna organizacién que presta servicios de
balneario, la IRAM 42100 contempla un modelo basado en las
siguientes &reas principales:

o La planificacién del sistema de gestidn;
. Los procesos;

o Las actividades del personal;

. La infraestructura;

o El ambiente y el entorno;

. La seguridad en general;

. El turista/ cliente;

o La informacidén y la educacidédn ambiental;

Se deberd indefectiblemente enfatizar el mejoramiento y resguardo
de nuestros suelos.

Las alternativas constructivas para generar un concepto distinto
de servicios de playas, nuevos balnearios quedardn a eleccidn
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del concesionario debiendo conjugar sus necesidades con
requerimientos del municipio; las premisas constructivas a
seguir, son::

o Adoptar el concepto de “flexibilidad”, con el cual los
usos asignados a cada espacio no permanecen estaticos, que a mas
de posibilitar su adaptacién a distintas actividades o)
funciones, hacen que en su ejecucidn, remodelacién y/o

extracciédn de la obra se evite el degrade de el espacio
natural.

° Planta de suelo libre; sobre pilotes metdlicos, de madera u
otra propuesta de similares <caracteristicas; estableciendo

medidas reglamentarias que permitan el natural traslado de arena
en las adyacencias.

o Establecer métodos, mecanismos y reglamentos que aseguren el
uso racional de 1los recursos hidricos (Ej. Sistema de corte
automadtico en griterias para lavabos, duchas externas, etc.)

° Reglamento gue establezca el OTC municipal, para la
utilizacidén de duchas internas y externas.

° Utilizacidén de sensores de movimiento para activar los
interruptores de 1luz de los bafilos del sector gastrondmico,
contribuyendo asi en el uso racional de energia eléctrica.
(ahorro)

° Utilizacidn de lucarnas vidriadas u otro elemento de

iluminacidén natural que permitan optimizar la luz solar
° Construccidédn industrializada segin se define en Art. 19 pto 9
pliego cldusulas generales.

Se detalla a titulo orientativo diferentes wvariables en
mercado de Sistemas ideales para el fin planteado

5.4 ALTERNATIVAS DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS A IMPLEMENTAR

ESTRUCTURAS METALICAS INDEPENDIENTES

J SISTEMA CON PERFILES DE ACERO.

Muros exteriores: revestidos con placas de hormigdn o variantes a
proponer, con lana de vidrio y cémara de aire como aislamiento
térmico y acustico.

Terminaciédn interior en placa de yeso o simil, con lana de wvidrio
y camara de aire como aislamiento térmico y acustico.

Techo: cabriadas vy correas de perfiles de acero, cubierta a
elecciédn.

ESTRUCTURAS INDEPENDIENTES DE MADERA

° SISTEMAS ABIERTOS

1)Consiste en Dbastidores, columnas, encadenados y cabriadas
(pudiendo ser de madera tratada).

o} Paneles exteriores: conformados desde el exterior al
interior por placas cementicias u otra variante propuesta, lana
de vidrio con barrera de vapor y placa de yeso.

o) Paneles interiores: en ambas caras de los bastidores se
colocan placas de yeso.

o) Techo: de cabriadas y correas que soportan la cubierta de
chapa de acero u otro material liviano.

o) Cielorrasos: placas de yeso o similar.

2) Constituido por paneles portantes % accesorios

industrializados para montaje sin elementos mecanicos, maderas
tratadas.
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o) Paneles exteriores e interiores: formados por dos placas de
multilaminado fendélico y/o madera dura, con barrera de vapor vy
niucleo de poliestireno expandido.

o) Fundacién: pilotes de anclaje y estructura de madera.

o) Techos: De vigas, cabios, tirantillos y correas de madera
en pino elliottis o similar.

o) Arrostramiento, aislaciones vy apariencia resueltos con

paneles similares a los de paramentos y alma de poliestireno
expandido, la cara de estos paneles oficia de cielorraso.

o) Cubierta de chapa de acero galvanizado/aluminizado
prepintado, para precio base admitiendo @ tejas, pizarras,
aluminio, etc.

ESTRUCTURAS DE PANELES PORTANTES

SISTEMAS SEMIPESADOS

ESTRUCTURAS METALICAS INDEPENDIENTES

SISTEMA ABIERTO

Basado en una estructura metdlica, que recibe paneles de
terminacién.

Muros exteriores: revestidos exteriormente con estuco aplicado
sobre material desplegado, el mismo se encuentra sobre una
membrana denominada dupont tyvek que recubre todo el panel.
Interiormente se reviste con placas de roca de yeso.

El aislamiento térmico se obtiene mediante plancha de lana de
vidrio y se utiliza un film de polietileno como barrera de vapor.
Techos: de paneles ¢/ bastidor de acero galvanizado y una cara
revestida de multilaminado, se completa con una aislacién
hidréfuga de membrana vy cubierta de tejas, chapas, etc.
Cielorraso: En placa de yeso y aislacidén térmica con lana de
vidrio % barrera de vapor incorporada.

ESTRUCTURAS INDEPENDIENTES DE MADERA

Sistema de montaje mixto, vya que sus elementos componentes
principales se conforman en féabrica fija, y se terminan in-situ.
o Paneles exteriores: formados por una estructura portante de
bastidores de madera tratadas con c.c.a. forrados exteriormente
con multilaminado fendlico el cual se cubre con una Dbarrera
hidréfuga, para luego aplicarse el revestimiento exterior elegido
(siding de vinilo, madera, revoque o ladrillo visto).

o Interiormente se coloca una placa de roca de yeso sobre un
film de polietileno que actia como barrera de vapor. en el
interior del panel se coloca lana de vidrio que actia como
aislante térmico y acustico.

o Paneles interiores: entramado de perfiles plegados
galvanizados, revestidos con roca de yeso y aislamiento acustica
de lana de vidrio.

o Fundacidén: Sobreelevada, formada por vigas preindustrializadas
reticuladas de madera tratada, apoyadas sobre fundacidén da
definir, con cédmara ventilada, sobre 1las wvigas se coloca un
multilaminado de 18 mm de espesor

o Techo: Sistema de cabriadas preindustrializadas de madera, Jque
aceptan cualquier tipo de cubierta. Se coloca un multilaminado
fenbélico de 10 mm para recibir la barrera hidréfuga.

o Cielorrasos: Suspendidos de roca de yeso.

ESTRUCTURAS DE PANELES PORTANTES
Sistema abierto, compuesto de paneles de perfiles de chapa
galvanizada conformada, unidos mediante tornillos autorroscantes
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y vinculados a la fundacién mediante fijaciones quimicas o
mecanicas.

" Paneles exteriores: compuestos de perfiles conformados de
chapa galvanizada a los que se les fijan las placas cementicias
exteriores superboard de 10 mm, las placas de yeso interiores -
previa colocacién de la aislacidn térmica- y la barrera de vapor.
" Paneles interiores: similares a los anteriores, pero con
placas de yeso en ambas caras.

" Techo: cabriadas metédlicas, de perfiles de chapas galvanizadas
conformados, unidos mediante tornillos autorroscantes, tablero
fendlico de rigidizacidén, aislacidn térmica con barrera de vapor
y cubierta de chapa galvanizada.

" (Cielorrasos: Placas de yeso, juntas tomadas.

Consiste en paneles de hormigdén armado de 10 cm de espesor unidos
exclusivamente en sus encuentros.

"= Paneles exteriores: son tipo sandwich, con una capa de
hormigdén convencional exterior, un nucleo de poliestireno
expandido pintado en su cara interior con dos manos de pintura
asfdltica a manera de barrera de vapor y una capa interna de
hormigdén. La unidén se efectia mediante Dbulones e 1insertos
especiales.

" Paneles interiores: de hormigdn en todo su espesor.

" Fundacién: viguetas prefabricadas apoyadas sobre pilotes.

= Techo: Puede ser de paneles de hormigbdn con su correspondiente
aislacidén térmica, sobre los que se coloca una cubierta de chapa.
Como alternativa se puede construir un techo simple de chapas vy
un cielorraso suspendido con su correspondiente aislacién
térmica.

Los sistemas antes mencionados son unos de tantos que se ofrecen
hoy en el mercado sin que estos prevalezcan sobre los otros.

Las propuestas a realizar de parte del concesionario en cuanto
al disefio y ejecucién de la obra, deberan contar con la total
aprobacién de las areas competente

Lo construido al momento de la finalizacidén de la concesidn de
uso, quedard en poder del Municipio sin derecho a reclamo alguno
por parte del adjudicatario.-

Todos los wusos fijados en esta licitacidén deben apuntar a la
jerarquizacién de toda el &rea concesionada evitando que en el
desarrollo de las actividades se actle en desmedro del objetivo
prefijado.

Por tal motivo el concesionario deberd garantizar gque toda las
instalaciones y equipamiento, implementados o a implementar sean
de materiales nobles y contribuyan al realzamiento visual del
sector.

5.5 IMAGEN

La 1imagen del conjunto debe aportar y optimizar a
las cualidades ambientales naturales vy del entorno, evitando
impactos visuales no deseados. Generando interaccién arménica
entre los espacios construidos y no construidos. Toda proyecto
debe comprenderse dentro de un todo, explotando en su maximo las
caracteristicas fisicas, formales y funcionales.

5.6 FORESTACION Y PARQUIZACION

Toda intervencién al respecto, requeririd de la
presentacién de un proyecto de parquizacién y reforestacidn de
los espacios verdes propios de la wunidad, avalados por un
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profesional competente en el tema. A tal efecto, se consideraré
la implantacidén de variedades que garanticen adaptacidén y cumplan
con las condiciones fisico-funcionales de la propuesta y del
lugar, dichas ©propuestas seréan analizadas por las é&reas
competentes.

Se deberd proponer un proyecto que priorice la incorporacidn de
especies autbdctonas que aporten a la consolidacidén de una
identidad patagédnica

5.7 OCUPACION Y PLANOS LIMITE

Los usos a 1incorporar, sean estos exigidos en el
presente pliego o propuestos por el oferente, que impliquen la
construccién de obras de arquitectura y/o equipamiento deberén
respetar:
- el plano limite maximo establecido en 6.50 mts equivalente a la
maxima linea de cumbrera y tanques, no pudiendo superar dicha
altura ninguna otro nuevo tanque de agua, chimenea, etc., de
modo de no distorsionar mas las cualidades paisajisticas

5.8 EQUIPAMIENTO

En el disefio del equipamiento deberd respetar las caracteristicas
del conjunto, debiendo adoptar formas, dimensiones, materiales vy
colores que se integren a los edificios y espacios abiertos,
impidiendo distorsiones o agresiones fisicas vy/o visuales de
cualquier tipo.

Tales consideraciones deberdn ser tenidas en cuenta para todos
los elementos que integran el equipamiento del sector, tales como
sefializaciédn, publicidad, iluminacién, asientos, cestos de
residuos, etc. los gue deben ser visados por la autoridad de
aplicacidédn para su aprobaciédn.

5.9 . SENALIZACION

Se autorizard la sefializacidén turistica vy de
circulacidén visada por la Municipalidad de acuerdo a normativa
vigente

El mantenimiento de la sefializacidén estard a cargo
del concesionario hasta el momento de la finalizacidén del periodo
de concesidén y entrega de la Unidad.

5.10 | ESTACIONAMIENTO VEHICULAR

No se podra afectar ningln sector concesionado a
dreas de estacionamiento, debiendo delimitar materialmente el
sector que hoy es ocupado para tal fin. (Soclo serd aceptado un
espacio de <carga y descarga- delimitado por barreras que
impidan el acceso publico, como ser bolardos extraibles)

5.11 TANQUES DE AGUA

El concesionario deberd prever la adecuacidén vy
mejoramiento de la estructura destinada a la provisién de agua
potable, garantizando el correcto funcionamiento del sector. Las
caracteristicas estructurales y constructivas deberan asegurar la
adecuada integracién formal a la imagen del conjunto. E1 borde
superior del tanque de agua no podra exceder la altura maxima de
6.50mts

5.12 ESCALERAS, RAMPAS, VEREDAS
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Deberdn ser refaccionadas vy/o construidas rampas de
bajadas a la playa, y a las unidades constructivas (segun Ley de
accesibilidad)

Todas las veredas: perimetrales, interiores y exteriores

inclusive la del frente deberdn ajustarse en un todo a la
legislacién vigente (Segun Ley de accesibilidad) debiendo
previamente ser aprobadas por el municipio, (direccidén de
discapacidad , Obras Publicas ;Medio ambiente , y CILSA

cualquier otro organismo competente )

Articulo 6°: DOCUMENTACION DE OFERTA Y DE OBRA

1) LEGAJO TECNICO ANTEPROYECTO:

Debera estar incorporada encarpetada independiente dentro del
sobre de la OFERTA, el mismo contard con la documentacidén que
se detalla a continuacién

- Plano de Demolicidén a escala 1:100/ (determinando superficie
a demoler, considerando las demoliciones obligatorias
establecidas en el art.3 del presente pliego y aquellas que el
proyecto amerite) .Este plano debe ser independiente a los planos
de proyectos para poder ser aprobados individualmente.

- Plano de anteproyecto de Obra Nueva con detalle de
materiales y propuesta de sistema constructivo a implementar Los
planos seréan

1. Planta de ubicacidén , plano de conjunto

2. Planta baja , primer piso /planta de Techos -ESC 1:100
3. vistas 4 - ESC 1:100

4. cortes 2 -long y transversal -ESC 1:100

5. Dos imédgenes 3D (una vista desde la Av Brown y otra
desde la costa).

— Plan de Trabajo(plazo de obra maximo : 6 meses corridos desde
fecha de adjudicacidén ). (En el plan de obras se deberd priorizar

las obras relacionadas con los sanitarios para uso publico y para
discapacitados )

MEMORIA DESCRIPTIVA

DETALLANDO
1. Los fundamentos de su Oferta de Servicios a brindar
(para que el Municipio pueda evaluar el interés que la Concesidn
pueda generar.)

2. Los alcances y usos de las instalaciones para
desarrollar el o los servicios propuestos
3.EL procedimiento de limpieza a implementar en cuanto a

recoleccién de residuos

4.Las propuestas de mejoramiento del entorno natural y la playa.
5.Detallar la misidén de la empresa concesionaria y del proyecto en
relacién al politica medioambiental y de sostenibilidad
6.Detallar el plan de ahorro de recursos

- Propuesta de colores: Conforme a restituir la estética en el
sector de la costa y controlar la contaminacién visual, el
Concesionario deberd presentar la propuesta de colores para
utilizar en el exterior de la Concesidén, la cual no deberéa
contrarrestar agresivamente con el medio.

- Propuesta de iluminacidén: Se deberd otorgar al sector una
correcta iluminacidn, los artefactos deberdn estar detallados en
la propuesta.
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(1. .. PROYECTO EJECUTIVO APROBADO.

- El concesionario deberad presentar, los planos del
PROYECTO EJECUTIVO, para su correspondiente aprobacién Alli
deberd definirse con ©precisién el sistema constructivo a
implementar.

- Se deberd colocar en el exterior del edificio como minimo
un letrero identificatorio del mismo debiendo formar parte de
la fachada a modo de evitar la contaminacidédn visual. En el mismo
se podrd detallar las actividades correspondientes al uso de la
concesién. Detallar medidas y materialidad.

Los planos deberan presentarse después de adjudicada
la concesién en un plazo no mayor a 30 dias a la Direccidn de
Obras Particulares, Planeamiento y en el caso de ser pertinente
la Secretaria de Medio Ambiente donde seran visados cumpliendo
el normal circuito de todo expediente de obra hasta obtener su
aprobacién.

Articulo 7°: PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El PLAZO DE OBRA MAXIMO ES 6 MESES corridos desde fecha de
adjudicacidn
Los trabajos de demolicién deberdn ser iniciados una vez
adjudicada la obra contando con la aprobacidén por parte del éarea
pertinente del plano de Demolicidén presentado en la presente
licitaciédn
Una vez aprobada la documentacidédn correspondiente al PROYECTO
EJECUTIVO DE OBRRA, por las dreas competentes del Municipio,
el concesionario deberd dar inicio a los trabajos de obra.

Articulo 8°: MATERIALES

La totalidad de los materiales, artefactos,
accesorios, elementos de equipamiento e infraestructura vy
técnicas a utilizar a emplearse en la obra, deberdn ser de la
mejor calidad de existencia en plaza, con aprobacidén previa vy
expresa de la Inspeccién de Obra designada

De comprobar errores, defectos o deterioros en los
trabajos a causa de negligencia del concesionario, la Inspeccidn
de Obra podréd exigir que los mismos sean inmediatamente reparados
por el concesionario. El costo de esos trabajos serd por cuenta
del concesionario y la ejecucidén de los mismos no darad derecho a
prérrogas de los plazos asignados.

Para el <caso de obras de refuncionalizacién,
remodelacidén y/o recambio de materiales ya existentes, se debera
proveer de materiales de primera calidad. Los sectores
reemplazados no deberdn observar parches o diferencias de calidad
con lo existente por lo que, de verificarse dicha situacién, el
concesionario estard obligado al reemplazo total de las obras
comprometidas.

Aunque los planos y/o especificaciones no
enunciaran todos los elementos precisos al efecto, se deberéan
ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra
quede perfectamente acabada y cumpla con su fin.

Articulo 9°: CONTROL Y RESPONSABILIDAD DE OBRAS Y SERVICIOS

El concesionario es responsable de la realizacidn
en término y conforme al pliego de las obras vy servicios,
respondiendo por vicios, deficiencias y/o incumplimientos, no
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pudiendo alegar como eximente, incumplimientos de quien o guienes
fueran su/sus contratista/s. La inspeccioén podréa exigir
modificaciones en los trabajos siempre que no se aparten de las
bases previstas en el Pliego o lo ofertado por el concesionario.
Concluidas 1las obras, el concesionario deberéa
solicitar al organismo municipal competente, la recepcidn de las
mismas mediante el labrado del Acta pertinente, la que se
otorgard previa verificacidén del cumplimiento de la totalidad de
los trabajos comprometidos y previa presentacidn de la
documentacién exigida en las Ordenanzas vigentes al respecto
(planos de obra, de bomberos, etc.).
[] OBRAS:
Estd prohibida la extraccién de arena propia del lugar para
cualquier uso

0 MANTENIMIENTO GENERAL

E1l concesionario deberd asegurar la permanente
condicién de 6ptima prestacién v funcionalidad de las
instalaciones de la Unidad bajo su cuidado, estando a su cargo
los costos y responsabilidades de tal accidén hasta el momento de
la entrega de las mismas a la autoridad comunal al finalizar el
periodo de concesidén ya sea ocurridas por causa del uso, como asi
también las provocadas por fendmenos naturales o terceros,
debiendo mantener ininterrumpidamente la ©prestacién de los
servicios.
0 DOCUMENTACION TECNICA

A efectos de organizacidén y a los fines de dar
curso a lo antedicho, el concesionario deberd ejecutar en el
sector la totalidad de las obras propuestas en el anteproyecto
y/o0 solicitadas anexando a los planos de obra, el Plan de
Trabajos y el Proyecto Definitivo que deberd ser presentado como
maximo transcurrido los 30 dias de la adjudicacidén para ser de
visado por el organismo correspondiente.

Si durante el periodo de la explotacidén el

concesionario estimara procedente incorporar nuevas actividades y
para ello fuera necesario remodelar o construir obra nueva,
deberéa presentar en la Municipalidad la documentacidn
correspondiente al proyecto de referencia para su evaluaciédn,
requisito sin el cual no podra ejecutar las obras propuestas. En
caso de incumplimiento, el municipio tendrd la facultad si asi
lo considerase de hacer readecuar la obra de acuerdo a las
normativas en vigor, sin reclamo alguno por parte del
concesionario en el caso de que se dictamine realizar trabajos
de demolicidén y pagar la multa correspondiente

Articulo 10°: MODIFICACIONES

Toda obra nueva, ampliacién o modificacidédn que el
Adjudicatario deseara introducir durante el periodo de Concesidn
y qgue no haya sido prevista en la presentacidén original y no
esté en un todo de acuerdo con el objeto del ofrecimiento,
deberd contar con la autorizacidén expresa y escrita de 1la
Municipalidad, con la aprobacién de los planos y plan de trabajo
correspondiente, por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.

Las propuestas podran prever la demolicidédn total o
parcial de las instalaciones existentes, sin perjuicio de 1la
cual, deberd cumplir con los requerimientos necesarios para el
funcionamiento de la Unidad.
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Por otra parte los usos propuestos en este pliego y los
planteados en la oferta, se encuadrardn en las normativas
vigentes que para cada caso rija segun el rubro o especificidad
(productos y categorizacidén gastrondmica, salubridad, seguridad,
etc.)

] Remocidén de estructuras existentes

No deberéan realizarse obras de excavacioén, relleno, ni
desnaturalizacién del suelo original caracteristico, salvo las
necesarias para la recuperacidén de las caracteristicas naturales
Los trabajos de demolicidén y remocidén de las estructuras
existentes deberédn ser consensuados y en caso los trabajos
agredan al medio deberan contar con la aprobacién del DEM, quien
considerara la viabilidad de 1la remocidn o resuelva otra
alternativa mas sustentable.

° Limpieza peridédica en etapa de obra:

El Concesionario y su contratista de las obras deberédn efectuar
la limpieza diaria de toda la obra a fin de que los residuos que
se originen no perturben el normal desarrollo de la misma.

El nivel de orden y limpieza que debe presentar siempre la obra
serd el que indique y defina la Inspeccidén de obra. Deberd prever
la empresa contratista el retiro fuera del sector de todos 1los
deshechos y materiales sobrantes producidos por la limpieza a
los lugares que oportunamente indique la inspeccidn

La limpieza final de la obra, incluird todo lo gque haya quedado
sucio como consecuencia de la ejecucidén de la obra (lavado de los
revestimientos, mobiliario urbano, pisos, limpieza de artefactos
eléctricos, sanitarios, instalaciones especiales, etc.).

Se deberd alejar dicho material al mismo ritmo que el de la
ejecucidén de las excavaciones y demoliciones, de manera que en
ningin momento se produzcan acumulaciones injustificadas. El1 uso
y emplazamiento de contenedores de residuos y escombros de obra
deberd contar con la autorizacidén previa de la Municipalidad vy
respetar la normativa vigente

e Otros rubros a modificar

Se exigird revisidén de todas las instalaciones y en el
caso que corresponda se procederd a la ejecucidn de los trabajos:
- Arreglo de fisuras en muros con sectores deteriorados,
- Embutido de cableados e instalaciones expuestas en
exteriores e interiores,
- Provisién de instalaciones y artefactos de iluminacién
(exterior/ interior),
- Provisién, colocacidén y reparacidén de artefactos sanitarios
y griferia en locales humedos,
- Reparacidén y/o recambio de equipamiento de cocina,
- Reparacidén vy/o recambio de revestimientos deteriorados o
faltantes de bafios y cocinas,
- Verificacidén de funcionamiento de instalaciones de agua,
gas, electricidad y desaglies, primarios, secundarios, pluviales,
especiales, respondiendo a las normativas de los entes
reguladores provinciales y nacionales (SERVICOOP, GAMUZZI, etc.)
- Provisidén vy colocacién de interceptores de dgrasas vy
arena,
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- Reparacidn, ajuste vy/o reposicidén de carpinterias,
vidrios y herrajes,

- Pintura general de muros 1interiores 'y exteriores,
cielorrasos y carpinterias,

- Impermeabilizacidén de muros y tratamiento de superficies
exteriores e interiores,

- Reparacién y/o reemplazo de piezas, limpieza de solados
y zbcalos interiores y exteriores,

- Reposicidén de chapas, terminaciones faltantes, ajuste de
estructura resistente de cubiertas,

- Se deberéan adecuar las instalaciones sanitarias
existentes en el blogue anexo

- Se acondicionaran vy realizaran en el caso que no lo hubiere:

senderos, rampas y escaleras para discapacitados, (tanto
interiores como exteriores) de acuerdo a las normativas
vigentes. (Segun Ley de accesibilidad)

- Deberédn conectar el sistema cloacal a la red troncal
existente, quedando terminantemente prohibido la construccibén de
pozos ciegos, camaras sépticas, etc.. En caso contrario no se
otorgara la habilitacidén comercial ni el certificado de gestidn
ambiental correspondiente.

- No se podran ejecutar cercos, que no sean empalizados de
madera u otro material liviano gque este Municipio autorice y que
pueda ser extraible facilmente.-

- No se podran hacer vigas de encadenado ni otras estructuras
enterradas sin contar con previa autorizacidén de la Municipalidad
y justificacidén que asegure no existir otra solucidn constructiva
a implementar menos invasiva y de menor impacto en la playa

Articulo 11°: PROPIEDAD DE LAS OBRAS

Las construcciones e instalaciones fijas existentes
dentro del predio de la Concesién al tiempo de su reintegro -
cualquiera sea su causa - quedardn de exclusiva propiedad del
Municipio, sin derecho de indemnizacidén para el Concesionario.

Remocién de materiales existentes producto de la demolicidn:
Materiales Utilizables: Si los materiales producto de la remocidn
y /o demolicidédn no fueron oportunamente removidos por el
concesionario anterior una vez adjudicada la obra pasaran a ser
de exclusiva propiedad del Municipio.

Articulo 12°: OBRAS FUTURAS DE INTERES COMUN

La Municipalidad, se reserva el derecho a concretar
cualquier proyecto de obra de infraestructura y edilicio, en
razdén de interés comun, acordando oportunamente con el
concesionario, el tipo e intensidad de afectacién a la Unidad
que se licita por el presente Pliego de Bases y Condiciones.
Tales proyectos  podran referirse a actividades de tipo
comunitaria y/o publica dentro del sector concesionado a través
de la modalidad que la misma instrumente, por cuenta propia o a
cargo de terceros, sin que ello implique derecho a reclamo o
indemnizacidén alguna por parte del concesionario.

Articulo 13°: CONSIDERACIONES

Las instalaciones gque se desarrollen para el o los servicios
propuestos deberdn contemplar las siguientes consideraciones:
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a) Limpieza del sector de playa, en el A4rea
determinada en el croquis anexo “B"; debiendo retirar de la playa
todo elemento residual sin exclusidén (botellas, vidrios,
preservativos, y toda otra basura en general provocada por el
consumo de los bafiistas y también las algas, etc.)su
recoleccidédn deberd terminarse antes de las 10:00 horas

b) LA RECOLECCION DE ALGAS DEBERA RESPETAR EL

PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO POR EL AREA DE ECOLOGIA para evitar que
dichas tares puedan ocasionar movimiento de suelo no deseado , la

extraccién de arena de 1la playa y degradacién del medio
ambiente.

c) Mantenimiento de la forestacién y parquizacién del
predio. Bajo ningun concepto podra modificarse la actual

forestacidén existente en el predio de la concesidén y en caso de
incorporar especies las mismas deberadn respetar lo establecido en
art 5.6 del presente pliego.

d) Segun la Ordenanza Municipal N° 1658/96 se declara
zona natural protegida la cadena medanosa que se extiende entre
la linea de més alta marea y la ruta costera, en todo el ejido
urbano. En la misma se prohibe la extraccidén de arena y la
destruccidédn de los vegetales qgque naturalmente crecen sobre 1los
medanos.

e) Se prohibe la circulacidén por playas y medanos de
todo tipo de rodados contraccidn mecénica o a sangre. Se hace
extensiva esta prohibicidén a ciclomotores, motocicletas vy/o
similares segUn la Ordenanza Municipal N° 1658/96
f) Mantenimiento del espacio publico.-
g) Cuando se ejecuten las obras se deberan todas las

precauciones para no afectar ni destruir el medio ambiente

Articulo 14°: PERIODO DE LA CONCESION

El Periodo de la Concesidén serda de cinco (5) afios
contados a partir de la notificacién de la disponibilidad del
inmueble, con opcidén a dos (2) afios més a criterio exclusivo del
Municipio y de conformidad a los antecedentes de la Explotaciédn.
Vencido el plazo el Concesionario deberd entregar el predio en
perfecto estado al Concedente, sin derecho a i1ndemnizacidn
alguna, quedando 1las Obras realizadas en cumplimiento de las
obligaciones emergentes del ©presente Pliego, de propiedad
exclusiva de la Municipalidad de Puerto Madryn. Se cotejarad la
coincidencia con el Inventario que deberd confeccionarse al
momento de la puesta a disposicién de las instalaciones. La
Concesidn deberd estar abierta durante todo el afio

Articulo 15°: PRECIO DEL PLIEGO
Fijese el Precio del Pliego en la suma PESOS DOS
MIL ($ 2000,00).

Articulo 16°: APERTURA DE SOBRES

La recepciétn de sobres se realizard en Mesa de
entradas Municipal (Belgrano 250) hasta 1las 09:30 horas. La
apertura de los sobres se realizarda en la Secretaria de Hacienda,
Departamento Licitaciones (Belgrano 250 Piso 2° Oficina 12), de
la Municipalidad de Puerto Madryn, el dia 15 del mes de julio del
afio 2009 a las 10:00 horas.-
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Articulo 17°: FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Las Ofertas deberdn contener:

a) En los casos de Personas Juridicas, Estatutos o Contratos
Sociales y demds datos acreditantes de su capacidad de contratar
y balance de sus cuentas.

b) En el caso de Personas Fisicas, CURRICULUM VITAE y Fotocopia
del Documento Nacional de Identidad, lra. y 2da. hoja.

c) Constancia expresa de Antecedentes en materia afin a la
Explotacidén propuesta.

d) Garantia de la Oferta en las formas previstas.

e) Constancia de la Adquisicidén del Pliego de Condiciones.

£) Ejemplar del Pliego de Condiciones adquirido 'y su

documentacién complementaria, con firma y aclaracidén del Oferente
en todas sus fojas.

g) Referencias Bancarias y Comerciales.

h) Constancia de Libre Deuda Municipal por todo concepto.

i) Propuesta de uso, descripcidén detallada de los servicios
propuestos y la forma en que se presentaran los mismos.

j) La Oferta del Canon.

k) Declaracién Jurada de Domicilio Real y Legal.

1) Declaracién Jjurada de aceptacidén de la Justicia Ordinaria

con Jurisdiccidén en la ciudad de Puerto Madryn.

La totalidad de 1la documentacidén solicitada en el
presente pliego deberd presentarse: firmada, aclarada, foliada,
encarpetada, original, duplicado en "Sobre Cerrado" en el dque
deberd decir exclusivamente:

MUNICIPALIDAD DE PUERTO MADRYN
Belgrano 250
OFRECIMIENTO PUBLICO N° 02/09

Fecha de Apertura 15/07/09
Hora: 10:00

Articulo 18°: ADMISION DE LAS OFERTAS

Solo revestirdn caracter de Oferta véalida las que
se ajusten a las Disposiciones de este Pliego. No obstante la
Municipalidad podrd solicitar la subsanacidén de los vicios que
considere formales en el plazo perentorio de tres (3) dias, bajo
apercibimiento de In admisiédn.

Articulo 19°: AMPLIACION DE LA INFORMACION

La Municipalidad podréa requerir informacidn
complementaria a los Oferentes, la cual deberd ser evacuada en el
plazo que se determine, bajo apercibimiento de In admisidén de la
Oferta.

Articulo 20°: PRECIO DE LA CONTRATACION

Como contraprestaciédn de la explotacidn, el
adjudicatario deberd abonar un canon basico anual minimo de PESOS
SESENTA MIL ($60.000,00). La contratacién de guardavidas por
parte de la Municipalidad, implicard que el concesionario abone
un adicional mensual equivalente al costo total durante los meses
de diciembre, enero, febrero, vy marzo. Las ofertas deberéan
consignarse en pesos vy la forma de pago. No se admitiran
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propuestas por debajo del canon bédsico gque figura en este
articulo.-

Articulo 20°: CRITERIOS DE EVALUACION

Las Ofertas seran evaluadas segUn los siguientes
criterios, a efectos de seleccionar la propuesta mas conveniente
para el interés comunitario:

a) Interés Turistico - Recreativo general que la Oferta de

Uso pueda originar, como aporte a la jerarquizacidn de

los atractivos y servicios gque en dicha &rea tiene en

vigencia la Municipalidad de Puerto Madryn.

b) Compatibilidad de la propuesta con el uso solicitado.

c) Organizacién funcional.

d) Calidad de equipamiento urbano a incorporar.

e) Calidad de la sefializacién turistica del lugar.

£) Respeto por el medio ambiente y la calidad paisajistica

de la propuesta

g) Antecedentes del Oferente en presentaciones similares a la
ofrecida.

h) Inversiones a realizar. Planos de la Inversidén en un todo

de acuerdo a lo que establezcan las Clausulas
Particulares contenidas en este Pliego.

i) Plan de Trabajo, en un todo de acuerdo a lo qgue
establezcan las Clausulas contenidas en este
Pliego.

j) Monto del Canon ofrecido y Garantia .El monto ofrecido como

canon anual serd considerado como un componente mas de la oferta,
no constituyendo Unica condicidén para adjudicarse el presente

Asimismo se analizard el cumplimiento de las pautas
establecidas en el Pliego, en cuanto al nivel de calidad de
resolucién y de materiales a utilizar en las construcciones que
podrian acompafiar la propuesta de uso y servicio.

Articulo 21°: HABILITACION

Una vez concluidas las Obras correspondientes, el
Concesionario deberd solicitar la Habilitacidén Comercial de las
mismas para el uso propuesto, la cual se otorgarid previa
verificacién del cumplimiento de los +trabajos acordados vy
aprobados.

Se podrd solicitar una habilitacidén provisoria de
uso segun se establece en el Art ° 3 del pliego de clausulas
particulares

Independientemente de la aprobacién de las Obras
por parte de la Municipalidad, el Concesionario cumplimentara
todas las exigencias que las Autoridades competentes en la
materia le impongan.

Si con posterioridad a la Aprobacidén de la Unidad
sobrevinieran necesidades de una adaptacidén a las Normas citadas,
el Concesionario 1las cumplimentard. Asimismo el Permisionario
deberd solicitar a su nombre la instalacidén de los distintos
servicios publicos que requiera, con los correspondientes
medidores en cada caso.

Articulo 22°: EROGACIONES A CARGO DEL CONCESIONARIO

Serdn por exclusiva cuenta del Concesionario las
siguientes erogaciones:
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a) Impuestos, tasas y contribuciones nacionales, provinciales y
municipales, correspondientes a la Explotacidén concedida.
b) Las tarifas por todos los servicios publicos que afecten a

la Explotacién.

Articulo 23°: PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO

a) En el pago del Canon: El1 Pago fuera de término merecera
diariamente un recargo equivalente al dos por ciento (2 %)
mensual. La cantidad de 2 (dos) Actas, continuas o alternadas,
por pago fuera de término serd suficiente causal para
rescindir la Concesidén, con pérdida de la Garantia de Contrato
y sin derecho alguno a reclamacidén alguna.

b) En las Etapas del Plan de Trabajo: El incumplimiento de
mas del cuarenta por ciento (40%) en los trabajos propuestos
para cada etapa, serd suficiente causal para rescindir la

Concesidén, con pérdida de la Garantia de Contrato.

c) En la etapa de Construccidén: Si se comprobare que la arena
utilizada para la construccidén es la del propio lugar y no arena
o aridos de uso comercial serad suficiente causal para rescindir
la Concesidén, con pérdida de la Garantia de Contrato




Municipalidad de Puerto Madryn

Provincia del Chubut

OFRECIMIENTO PUBLICO N° 02/09

OBJETO: Dar en concesién la explotacién de un balneario en el
area ubicada a 8.35mts de la proyeccidédn virtual de 1la Calle
Castelli y los limites de la concesidén contigua hacia el SE vy
entre la linea municipal costera que da a Bvard. Brown y la linea
paralela a esta a 21.50 mts. hacia el Mar vy las Adyacencias a
la Playa; conforme croquis de implantacidén gque se adjunta como
anexo “A” y los limites establecidos en articulo N° 2 del Pliego
de condiciones Particulares.

FECHA y HORA DE APERTURA: 15/07/09 10:00 HS

VALOR DEL PLIEGO: PESOS DOS MIL ($ 2000,00)

VENTA, CONSULTA DE PLIEGO Y APERTURA DE SOBRES:

MUNICIPALIDAD DE PUERTO MADRYN
SECRETARIA DE HACIENDA
DEPARTAMENTO DE LICITACIONES

BELGRANO 250 PISO 2° OFICINA 12

LUGAR y HORA DE ENTREGA DE SOBRES

MUNICIPALIDAD DE PUERTO MADRYN

Mesa de entradas y salidas

BELGRANO 250

(9120) Puerto Madryn - Pcia. Chubut

EL DIA 15/07/09 HASTA LAS 09:30 HORAS
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ANEXOS




Municipalidad de Puerto Madryn

Provincia del Chubut

Entre la Municipalidad de Puerto Madryn, Provincia del Chubut,
representada en éste acto por el Sr. Intendente Municipal Sr.
CARLOS TOMAS ELICECHE, DNI. 14.270.359, en adelante, la
Municipalidad, y por la otra el Sr. ...ttt iiinnnennnn D.N.I.
N et e e e e e , en adelante EL CONCESIONARIO, se
convienen en celebrar el presente contrato conforme a las
siguientes cléusulas y condiciones y en un todo de acuerdo al
OFRECIMIENTO PUBLICO N° 0O/09.,-———f—————"-"""""""""""—"——————————————
PRIMERA: La Municipalidad otorga a EL CONCESIONARIO y éste acepta
en concesidén para la explotacién de un balneario en el area
ubicada a 8.35mts de la proyeccidén virtual de la Calle Castelli
y los limites de la concesidén contigua hacia el SE y entre la
linea municipal costera que da a Bvard. Brown y la linea paralela
a esta a 21.50 mts. hacia el Mar y las Adyacencias a la Playa
El inmueble 1licitado serd destinado exclusivamente para dicha
explotacidn y queda expresamente prohibido otro destino
cualquiera sea.——————————— - - ——— e —
SEGUNDA: La Municipalidad otorga en concesidén de uso objeto del
presente, por cinco (05) afios contados a partir de la fecha de
suscripcidén del contrato, con opcidén a dos (2) afios mas a
solicitud del concesionario, la que quedara a consideracidén del
Departamento Ejecutivo Municipal, La contratacién de guardavidas
por parte de la Municipalidad, implicard que el concesionario
abone un adicional mensual equivalente al costo total durante los
meses de diciembre, enero, febrero, y marzo. La solicitud expresa
de prorroga deberd ser presentada con la antelacidén minima de
tres (3) meses antes de la fecha de vencimiento de la concesidn.
En caso de no ser presentada en tiempo y forma, el concesionario,
perdera la posibilidad de obtener la citada prorroga.-—--—---------—-
TERCERA: EL CONCESIONARIO se compromete a cumplir con las
modalidades y especificaciones detalladas en el pliego de bases y
condiciones del OFRECIMIENTO PUBLICO N° 02/09.-—-————---—-——————————
CUARTA: EL CONCESIONARIO recibird la mera tenencia del predio.-
Deberd construir, conservar y oportunamente devolver en las
mismas condiciones, con mas las obligaciones que surgen de 1los
pliegos integrantes de éste contrato, salvo el natural desgaste
por el transcurso del tiempo. Son a cargo de EL CONCESIONARIO
todos los gastos de construccidén, mantenimiento, sin derecho a
reembolso o indemnizacidén.--——--—-—-—"-"-""""-"-"-"-"—"—""-"-—-"-"-—""—"—"~—"—~—~—~—~————
QUINTA: Antes de iniciar la explotacién EL CONCESIONARIO debera
solicitar la Habilitacién Comercial de las mismas.- También seré
responsable del pago de Impuestos, Tasas y Contribuciones
Nacionales, Provinciales, Municipales y los Servicios Publicos
qgue hacen a la explotacidén.--—-——-----"--"-—-"-"—-—-——"—"—-"—-—-—-—~—~—~—~—~—~—~—~——————
SEXTA: INTRANSFERIBILIDAD: Es absolutamente prohibido a EL
CONCESIONARIO ceder o transferir sus derechos. El contrato
quedard resuelto de pleno derecho en cualquier supuesto de
violacidn de esta regla.——————————————————"—————\———————

SEPTIMA: Como contraprestacidén de la explotacién, EL
CONCESIONARIO, se obliga a abonar un canon, pagadero de acuerdo a
las condiciones establecidas en la oferta.- Este canon es de

(MOAULOS A ittt ettt e et ettt ettt ettt teaeem—— e ——— ——
El concesionario debera abonar un adicional mensual al Municipio
minimo de ...t i e P ) Mbdulos
Tipo A en los meses de diciembre, enero, febrero y marzo con el
fin de contratar el servicio de un guardavidas.-—-——-———-———-—"=-——-—-
OCTAVA: El1 concesionario ofrece como garantia de contrato un
depdsito de plazo fijo caucionado a nombre de la Municipalidad de



Municipalidad de Puerto Madryn

Provincia del Chubut
Puerto Madryn, por un valor de PeSOS.. , monto total
correspondiente al canon anual de la explotacidn. E1l

incumplimiento de esta clédusula y de su renovacidén anual por
parte del concesionario, facultard a la Municipalidad a iniciar
las acciones penales por violacidn al articulo 172°,
subsiguientes y concordantes del Cbébdigo Penal, vy dar por
rescindido el presente contrato, solicitando de inmediato la
restitucién del inmueble objeto de la concesidén como si hubiera
vencido al término del contrato.—-—————------—"—"="—"—"—"—"—"—"—"—"——————————
NOVENA: Los gastos de sellado del presente contrato correran por
cuenta exclusiva de EL CONCESIONARIO.-———————————————————————————
DECIMA: Para todos los efectos legales emergentes del presente

contrato, las partes constituyen domicilio especial; la
Municipalidad, en Belgrano 250 de ésta ciudad y EL CONCESIONARIO,
£S3 o de ésta ciudad, donde se tendran por validas

todas las notificaciones que se practiquen, sometiéndose ambas
partes a la Jurisdiccidédn de 1los Tribunales Ordinarios de la
circunscripcién judicial Puerto Madryn y renunciando a cualquier
otro Fuero o Jurisdiccién que pudiera corresponderle inclusive el
Federal .- -———=-——=""————--—— -

En prueba de conformidad se firman cuatro (4) ejemplares de igual
tenor y a un solo efecto, en 1la ciudad de Puerto Madryn,
Provincia del Chubut, a los ....... dias del mes de ...........
del afio 2009.--—=====——— ==
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ANEXO B
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